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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
lle saa sijoittaa selluloosatehtaan, puuhj "
paperi-, i—, kartonki- ja puukuitul taan sekid
edelld mainittuje iminto jen yttaman jHAtevesiki-
sittelylaitoksen kompos en sekd ulko-ja sisd-
varastoinnin,
Kortteli le ei saa sijoittaa laitosta, |o uttama
= oso ympdriston asuntoolueella ylittdd ekvivalenttitason LAeq =

Loma-asuntojen korttelialue, Alueelle saa sijoittaa kokous-,

koulutus- ja saunatiloja. JAtevedet tulee hoitaa tonttikoh
taisesti.

Sataman korttelialue. Jdtevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.

Teollisuusrautatiealue.

Yhdyskuntateknistd hucltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten -adwe, kerdelinlue,

Suo javiheralue.

Suocjaviheralue, joka toimil samalla varauksena tulevai-
suuden tielinjausta varten.

jaen kerttelialue. ;
Puutarha-alue. Jitevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.

Vesialue,

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella cleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupungingosan raja.

Kerttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamHddrdysten alaisten alueenocsien vElinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Kerttelin numero.

¥leisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreinid.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrfosluvun, -

Tehokkuusluku eli kerrcosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala. Lyhyt poikkiviiva rajalla oscittaa tarvit-
taessa rakennusalan pucoleista osaa.

Rakennusala, jolla clevan ennen 15.12.1989 rakennusluvan
saaneen rakennuksen saa korjata rakennusluvan mukaisena.

Pysikdimispaikka.
Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.

Suo javiheralueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa
sijoittaa ilmakul jettimia, rautatien ja teiti.

Alueen osa, johon saa sijoittaa ilmakul jettimia,
Vapaan kulkuaukon korkeus tulee olla vihintddn 4,6 metrii.

Katu.
Johtoa varten varattu alueen osa. z=sdhkdjohto.

Luku osoittaa montako asuntoa tontilla saa olla.




ASEMAKAAVA
KAJAAN|

LAHJOITUSMAA NO:1

MUODOSTUU:

KAJAANI
7 TIHISENNIEM]

, KORTTELIT &8 Ja LR-,EV-, EV-1- SEKA KATU- JA VESIALUETTA

TERTY vAnAILED MHUUTOS
TEHTY O/KAISUNLVONTEIANEN KORIAUS

V 30F / fa ¢ 358

3.01.1990 2731990 9. 2, 7993
12196 : : : S RAR
A2 0D /%”' , e S620, 5031, 5038 /524, / a0
JK tM A 4 ;

AH L : ;

V1962 ,-82-83 , TAYD.RARTOITUS Rj_%ém : L2y




K?CUZJ

511 . Tom 1 B TIEDOKS!
Jaljennds Y%QQQ”H<5QSJ b@'

KORKEIMMAN HALLINTO—OIKEUDEN

PAATOS
Annettu Helsingissa Taltio n:o Diaarin:o
TR R 170 % 1399/2/93

Asia: Asemakaavan vahvistamista koskeva wvalitus

Valittaja:

Kajaanin Seudun Luonto r.y., Kajaani

Padtos, josta valitetaan (liitteend): YmpadristOministeridn
pddtds 19.2.1993 n:o 5020, 5031, 5039/5241/90.

Kajaanin kaupunginvaltuusto on 23.4.1990 hyvd@ksynyt sanotun
kaupungin 7. (Tihisenniemen) kaupunginosan kortteleita n:ot
4-8 sekd niihin liittyvid@ katu-, rautatie-, suojaviher- ja

vesialueita koskevan asemakaavan.

Ympdristoministerid on, hyldten muiden ohessa yhdistyksen va-
lituksen, vahvistanut valtuuston p&datoksen siten kuin asia-
kirjoissa oleva asemakaavakartta selostuksineen ja kaavamaa-

rdyksineen tarkemmin osoittaa.

Vaatimukset korkeimmassa hallinto-oikeudessa: Yhdistys on uu-
distanut ympédristoministeridssd esittédménsd sekd nailla pe-
rusteilla vaatinut kaupunginvaltuuston ja ympdristoministe-

ridn paddtdsten kumoamista.

Korkeimman hallinto-oikeuden padatéslauselma: Puheena olevan
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teollisuusrakentamiseen osoitetun korttelialueen kaavamerkin-
td4 ja -mé&rdyksid, jotka olisivat sallineet selluloosateh-
taan, puuhiomon, paperi-, pahvi-, kartonki- ja puukuitulevy-
tehtaan sijoittamisen alueelle t&td& sekd sallittua melutasoa
koskevine mddrdyksineen, on muutettu kaupunginhallituksen eh-
dottamin tavoin T-9:std T:ksi ilman t&td t&aydentdvia kaava-
madrdyksid. Tdllaisena ympéristbministerién pddtds sekd vah-
vistettu asemakaava eivdt salli puunjalostuslaitoksen raken-
tamista alueelle ilman terveydenhoitolain ja nykyisin ympa-
ristdlupamenettelylain mukaista ympdristdlupaa hanketta var-
ten. Tdssd lupamenettelyssd ratkaistaan, voidaanko puheena
olevalle teollisuus- ja varastoalueelle sijoittaa kyseinen
teollisuuslaitos, minkd lisdksi siind on annettava kortteli-
alueelle mahdollisesti rakennettavien teollisuusrakennusten
sijaintia sekd alueelle sijoitettavan laitoksen toiminnasta
aiheutuvia p&dstojd ja muita hdiridtekijoitd koskevat tar-
peellisiksi osoittautuvat tarkemmat md&rdykset. Ymparistomi-
nisteriodn pid&tdkselldsdn vahvistama asemakaava ei ndin ollen
ole lainvastainen ndiltd osin. Kun vield otetaan huomioon,
ettd kyseisen teollisuusrakentamiseen tarkoitetun kortteli-
alueen liikenteen jdrjestdminen kaavassa osoitetuin tavoin
tdyttdsd kaupungin muuhun katuverkkoon nédhden asemakaavalle
liikenteen jdrjestdmisen kannalta asetettavat vaatimukset,
korkein hallinto-oikeus katsoo n&illd ja muutoin ympéristomi-
nisteridn pdidtoksessd mainituilla perusteilla, ettei ole syy-
t4 muuttaa ympiristéministeridn p&d&tdksen lopputulosta, joka

siis jaa pysyvéaksi.

1399/2/93/LP
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Tata kaikki asianomaiset noudattakoot.

Vahvistetaan korkeimman hallinto-oikeuden sinetilla ja esit-

telijédn allekirjoituksella.

Tapani Mikkeli

Jaljenndksen oikeaksi todistaa.

pastdksen tekemiseen ovat ottaneet osaa presidentti Hallberg

ja hallintoneuvokset Ojanen, Koljonen, Koskinen ja Mdenpaa.

1399/2/93/LP



YMPARISTOMINISTERIO PAATOS N:o 5020, 5031, 5039/5241/90

Kaavoitus— ja rakennusosasto

PL 399, Korkeavuorenkatu 21 Annettu julkipanon
00121 Helsinki jalkeen 19021993
puh.vaihde: 90-1601

ASIA Asemakaavan vahvistaminen

ALISTETTU PAATOS Kajaanin kaupunginvaltuuston péitos 23.4.1990

KAAVA-ALUE Asemakaava
7. kaupunginosa, Tihisenniemi

Korttelit 4-8, katu—, rautatie—, suojaviher— ja vesialueet

VALITTAJAT 1) Veikko Ruotsalainen ym.
2) Kajaanin Seudun Luonto ry

VALITUKSET 1) Veikko Ruotsalainen ym. vaativat valituskirjelméstd ldhemmin ilmenevin
perustein, ettd kaupunginvaltuuston péétos jétettéisiin vahvistamatta. Vaati-
mustaan valittajat perustelevat mm. siten, ettd asemakaavan nahtavilla olon
jalkeen kaavaan on tehty sellaisia muutoksia, jotka edellyttavit ehdotuksen
nahtévilld pitdmistéd. Vireilld oleva yleiskaava pitéisi késitelld ennen asema-
kaavan laatimista ja hyvidksymistd. Asemakaavoitettu alue liittyy valitto—
maésti asuntoalueeseen ja toteutettuna asemakaava turmelee asuntoalueen.

2) Kajaanin Seudun Luonto ry. vaatii valituskirjelméstd ldhemmin il-
menevin perustein, ettd kaupunginvaltuuston paitds jatettdisiin vahvis—
tamatta. Vaatimustaan valittaja perustelee mm. siten, ettd asemakaavapaétos
on syntynyt virheellisessd jarjestyksessi. Asemakaavassa ei ole otettu
huomioon paikallisia olosuhteita sekd jo olemassa olevaa hyvakuntoista
asuntokantaa, maanomistussuhteita ja. terveellisyyden, viihtyisyyden ja
hyvén rakennustavan vaatimuksia. Suunnitellun tehtaan erittdin suuren
rekka— ja junaliikenteen aiheuttama haitta tulee ottaa huomioon kaavassa.
Tehtaan rakennuspaikkaa ei ole osoitettu rakennusalalla. Kahden kilometrin
siteelld suunnitellusta tehtaasta sijaitsee 4 pdivdkotia ja 3 ala—asteen

koulua.

LAUSUNNOT JA KIRJELMAT

Kajaanin kaupunginhallitus on antanut vastineensa valitusten johdosta seki

valittajat vastaselityksen.

Lisdksi Kajaanin kaupunki on 2.12.1992 lahettanyt kirjeen, jossa kaupun-
ginhallitus oikaisunluontoisena korjauksena esittdd muutettavaksi asema-—
kaavan merkintdjen selityksid ja asemakaavamaarayksia siten, ettd merkinti
T-9, jonka mukaan teollisuus— ja varastorakennusten korttelialueelle saa
sijoittaa selluloosatehtaan, puuhiomon, paperi-, pahvi, kartonki- ja puukui-
tulevytehtaan seké edelld mainittujen toimintojen edellyttimén jatevesikd—
sittelylaitoksen kompostointialueen sekd ulko- ja sisdvarastoinnin eiki
alueelle saa sijoittaa laitosta, jonka aiheuttama 4d4nitaso ympiriston asunto-
alueclla ylittdd ekvivalenttitason LAeq = 55 dB muutetaan merkinniksi

teollisuus— ja varastorakennusten korttelialue T.

Valittajille ja Pohjan Sellu Oy/Metsd—Botnia Oy:lle on anncttu mahdolli-

suus tulla kuulluksi em. muutoksen johdosta.
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YMPARISTOMINISTERION PAATOS

Ympéristoministerié on vahvistanut 15.3.1991 Kainuun seutukaava 3:n.
Piiosa asemakaava—alueesta on merkitty seutukaavassa taajamatoimintojen
alueeksi. Seutukaava—asiakirjoihin kuuluvassa suurempimittakaavaisessa
liitekartassa kyseinen alue on merkitty teollisuustoimintojen alueeksi.

Kaupunginvaltuuston 25.6.1990 hyvéksyméssd yleiskaavassa alue on
merkitty padosin teollisuus— ja varastorakennusten korttelialueeksi. Aiem-
min 26.4.1982 hyviksytyssa yleiskaavassa alue oli osaksi maa— ja metsata—
lousvaltaista aluetta ja osaksi teollisuus— ja varastoaluetta sekd yhdyskunta—
teknisen huollon aluetta. Kumpaakaan yleiskaavaa ei alistettu vahvistetta—
vaksi.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt uuden keskusta—alueiden yleiskaavan
21.9.1992, joka on alistettu Oulun liéninhallituksen vahvistettavaksi. Tassa
yleiskaavassa kyseinen alue on merkitty teollisuus— ja varastoalueeksi (T).

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt nyt kisiteltdvdn asemakaavan
23.4.1990. Asemakaavaselostuksen mukaan asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa Pohjan Sellu Oy:n rakentaminen.

Menettelyd koskevat viitteet

Tonttiliittymiin tehdyn pienehkdn muutoksen johdosta ei asemakaavaa ole
ollut tarpeen asettaa uudelleen nihtaville, joten kaavaa laadittaessa ei ole
taltd osin menetelty virheellisesti.

Rakennuslain 28 §:n mukaan kaupungin yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
rakentamisen sekd muun maankdytdn suunnittelemisen perustaksi on
laadittava i7tciskaava. Rakennuslaki ei sinéinséd edellytd yleiskaavan laati—
mista ennen asemakaavaa, vaikkakin hankkeen suuruuden huomioon ottaen
yleiskaavan laatiminen ennen yksityiskohtaista kaavoitusta on tarkoituksen—
mukaista. Kyseessi olevassa tapauksessa 25.6.1990 hyvéksyttyd yleis—
kaavamuutosta ja asemakaavaa on laadittu samanaikaisesti, vaikkakin
asemakaava on hyviksytty ennen yleiskaavaa. Kaavoitusmenettelyn osalta
kaavoituksessa ei ole menetelty lainvastaisesti.

Asemakaavan vahvistaminen

Vahvistettavana olevassa asemakaavassa on osoitettu noin 197 hehtaarin
suuruinen yhtendinen teollisuus— ja varastorakennusten korttelialue. Kortte~
lirajan sisdpuolelle on merkitty noin S0 metrin levyinen korttelin sisdinen
suojaviheralue. Kaupungin keskustan suuntaan lisiksi on merkitty erillinen
noin 50 metrin levyinen suojaviheralue samoin kuin rannan suuntaan on
merkitty erillisid suojaviheralueita.

Esitetty teollisuuskortteli sijaitsee kaupungin keskustasta katsottuna paéosin
olemassa olevan vastaavan teollisuuslaitoksen takana yli kahden kilometrin
paissi nykyisestd ydinkeskustasta. Lahimmaltd asuntoalueelta teollisuus—
korttelialueen rajalle on etdisyyttd noin 600 metrié ja ldhimmaéstd paivako-
dista tai koulusta noin 1200 metrid. Ottaen huomioon teollisuuskorttelin
laajuus teollisuuslaitokset voidaan sijoittaa korttelin sisdlld myds huomatta-
van etiille korttelirajasta. Kaupunginhallituksen esittdmén kaavaméérayk-
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siin tehdyn em. muutoksen johdosta rakentamiselle joudutaan hankkimaan
totcutusvaiheessa mm. terveydenhoitolain mukainen sijoituspaikkalupa,
jossa yhteydessi voidaan valvoa teollisuuslaitosten sijoittumista maastoon
ja rakennushankkeen terveysvaikutuksia seké antaa sijoitusta koskevat tar—
kemmat ehdot.

Teollisuuskorttelin alue on pidosin rakentamaton. Ottaen huomioon teolli-
suuskorttelin pienen tehokkuuden, alueesta tulee rakentamisen piiriin vain
vihidinen osa eiki kaava siten vilttimattd edellyta alueella olemassa olevien
rakennusten purkamista.

Koska kaupunginvaltuuston paitdksen vahvistamiselle ei edelld selostetun
johdosta ole estettd laillisuuden tai tarkoituksenmukaisuuden puolesta,
ministerio hylkdi valitukset ja vahvistaa kaupunginvaltuuston pa4toksen.

Ympéristoministerié on rakennuslain 127 §:n nojalla véhdisend muutoksena
poistanut kaupunginhallituksen esityksestd asemakaavaméaérdyksistd punai-
sella varilla merkityt osat.

OIKAISUNLUONTOINEN KORJAUS

Ympéristoministeri® on rakennuslain 127 §:n nojalla tehnyt oikaisunluon-
toisena korjauksena EV-alueiden rajoille puuttuvat kolmiot. Liséksi on ET-
ja MP-1-merkintdjen selityksié tarkennettu.

SOV ELLETUT OIKEUSOHJEET

MUUTOKSENHAKU

Vs. osastopaillikko
Ylijohtaja

Ylitarkastaja
LOTE
JAKELU

Paatos

TIEDOKSI

pmi.pke.plo.51.c0130a20502

Rakennuslaki 33, 34 ja 127 §
Rakennusasetus 32 §
Kunnallislaki 137 ja 139 §

Tahin paitékseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto—

oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.

/((/k.—-\ L[c,\___,;
Mikko Mansikka

Muutoksenhakuosoitus

Kajaanin kaupunginhallitus, PL 133, 87101
Veikko Ruotsalainen ym., Kaaritie 14, 8770
Kajaanin Seudun Luonto ry/Antti Seppinen, Purokatu 12, 87150 Kajaani

Oulun ld4ninhallitus, PL 293, 90101 Oulu
Oulun kartasto- ja tictopalvelutoimisto, PL 125, 90101 Oulu



